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Premessa 
 

Il presente rapporto è parte integrante della Procedura di variante al P.S. e al R.U. per la 

realizzazione della variante alla S.P. 21 di Pescaiola e individuazione di un’area produttiva in loc. 

Viciomaggio e riporta una  sintesi non tecnica dell’attività di valutazione integrata.  

La S.P. 21 è un importante collegamento tra i centri di fondovalle del Comune di Civitella, il 

Casello Autostradale e il capoluogo provinciale. In ragione di questa funzione, la viabilità è 

interessata da flussi di traffico di un certo rilievo, anche pesanti, producendo, nell’attraversamento 

del centro abitato di Viciomaggio, disagio alla cittadinanza e degrado ambientale, sociale e 

territoriale. Per questo motivo gli strumenti urbanistici comunale e provinciale vigenti prevedono la 

realizzazione della variante alla viabilità suddetta all’interno di un areale compreso tra l’abitato e il 

rilevato autostradale. Ciò nonostante, l’attuale assetto urbanistico dell’abitato rende impossibile e 

inefficace l’attuazione dell’intervento nel suddetto contesto. Di conseguenza, il Comune di Civitella 

in Val di Chiana e la Provincia di Arezzo hanno stipulato nel 2008 un Protocollo di Intesa per la 

condivisione di obbiettivi comuni di strategia territoriale ed armonizzazione dei relativi strumenti 

urbanistici in relazione alla localizzazione della variante alla S.P. n. 21 in loc. Viciomaggio. 

L’amministrazione Comunale di Civitella in Val di Chiana, inoltre, considerata la necessità di 

garantire la tenuta del sistema produttivo a scala comunale, intende destinare ad area produttiva 

parte dei terreni compresi tra la nuova viabilità e l’autostrada. Tale destinazione pare idonea sia in 

considerazione della vicinanza con lo svincolo autostradale, che permetterebbe, quindi, di limitare 

gli attraversamenti dei centri abitati e l’utilizzo delle viabilità secondarie, sia per favorire l’utilizzo di 

una parte di territorio che altrimenti rimarrebbe interclusa tra le due infrastrutture e sarebbe, quindi, 

destinata a diventare marginale. 

La Direttiva Europea  2001/42CE ha introdotto l’obbligo di sottoporre gli atti di pianificazione e 

governo del territorio ad una procedura di valutazione delle nuove previsioni. Tra le elaborazioni 

richieste dalla Direttiva, recepite sia dalla normativa nazionale che da quella regionale, è 

necessario predisporre una sintesi non tecnica, rappresentata dalla presente relazione, che, 

quindi, è parte integrante del Piano di recupero. La sintesi non tecnica ha lo scopo, evidentemente, 

di descrivere sommariamente i contenuti della Variante, ai cui elaborati si deve necessariamente 

rimandare per aspetti di dettaglio, con particolare riferimento alla relazione completa sulla fase 

iniziale dell’attività di valutazione. 
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1 Localizzazione e descrizione dell’area oggetto de lla variante 
 

L’intervento interessa una porzione di territorio a confine tra il Comune di Civitella in Val di 

Chiana e quello di Arezzo, in loc. Viciomaggio. La nuova previsione ricade in una fascia di territorio 

ad est dell’autostrada e ad essa indicativamente parallela, della lunghezza di circa 1.8 km, che si 

innesta a nord sulla S.P. 21 di Pescaiola nel tratto in prossimità del casello dell’autostrada A1 di 

Arezzo, nel tratto che collega i paesi di Battifolle e Viciomaggio. Il percorso della nuova viabilità si 

sviluppa con direttrice nord sud, lungo la piana in loc. Le Lame, Pian dei Pozzuoli e Albereto, 

attraversando il rio di Viciomaggio e il fosso Riolo e la S.C. dell’Olmo, nei pressi del Ponte 

dell’Oppiarello, per poi ricongiungersi al tracciato esistente della S.P. 21 in loc. Caserosse in 

corrispondenza dell’immissione della S.C. delle Caserosse. La nuova area produttiva interessa la 

porzione compresa tra l’autostrada, la nuova infrastruttura e la S.C. dell’Olmo, nei pressi del ponte 

dell’Oppiarello. 

Partendo da nord, l’area di intervento attraversa un piccolo vigneto per poi inserirsi in aree 

incolte divise da filari di aceri e salici e quindi proseguire parallelamente alla tessitura agraria e alle 

linee di drenaggio. In questa zona i filari e le siepi corrono paralleli alle linee di drenaggio, 

prevalentemente con direzione nord-est sud-ovest, ad esclusione di un filare ortogonale alla 

suddetta direttrice in loc. Le Lame. Attualmente, la maglia agraria fitta sta subendo fenomeni di 

accorpamento a causa dell’abbandono. 

Verso sud l’area di intervento incrocia la S.C. dell’Olmo, strada bianca a valle della quale la 

tessitura perde regolarità. Parallelamente alla strada è presente un filare di salici oltre il quale sono 

presenti colture agricole fino al fosso di Viciomaggio, caratterizzato da una copertura grosso modo 

continua di alberatura o vegetazione. 

Tra il fosso di Viciomaggio e il fosso Riolo i terreni risultano quasi interamente coltivati e sono 

presenti alcuni filari con direzioni irregolari che seguono la tessitura, con presenza di colture 

differenziate erbacee e, in parte minore, arboree.  

Oltre il fosso Riolo, l’intervento interessa un’area marginale compresa tra l’autostrada, la S.C. 

delle Case Rosse e un’attività di trattamento e recupero inerti. Nell’area sono rimasti residui della 

tessitura agraria e dei filari di alberi e siepi. 
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Inquadramento della nuova previsione scala 1:100'00 0. 
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Localizzazione dalla nuova previsione (scenario pri ncipale, vedi cap. 2) scala 1:10'000. 

Futura previsione produttiva 
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Foto 1. Primo tratto interessato dalla nuova sede strada le nei pressi della rotatoria del 

casello A1. La strada attraversa longitudinalmente alcuni ca mpi coltivati e un 
vigneto. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 2. Zona interessata dalla realizzazione  dello svincolo d ella rotatoria nei pressi del 

casello. Ad est è presente una struttura ricettiva in fas e di realizzazione. Si rileva, 
inoltre, la presenza di una piccola cappella. 
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Foto 3. Vista dal ponte sulla A1. Nel primo tratto di interve nto sono presenti diverse aree 
abbandonate. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 4. Il confine dei campi è individuato in alcuni casi da sie pi e/o alberature. Nella foto 

(primo tratto di intervento) filari di acero (Acer campestre). 
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Foto 5. I filari alberati risultano prevalenti rispetto alle siepi. Nella foto filari di acero 

campestre (Acer Campestre) e salici. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 6. Nel primo tratto, vicino all’autostrada, sono present i diversi elementi di degrado. 

Oltre ad aree abbandonate e ad edilizia di recente forma zione è presente una 
discarica (nella foto).  
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Foto 7. La strada attraversa nel primo tratto terreni incolti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 8. Tratto a nord dell’intersezione con la viabilità esiste nte (rotatoria intermedia). Si 

prevede che la strada possa correre parallelamente al fosso in destra idraulica 
(sinistra nella foto) per attraversarlo a circa 100 m dal punto di ripresa fotografica 
(immediatamente a valle del filare sullo sfondo). 
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Foto 9. S.C. dell’Olmo che interseca la viabilità di nuova previsio ne. L’intersezione avverrà 

tramite rotatoria in corrispondenza della curva. Vista da ovest. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 10. Zona dove sarà realizzata l’intersezione tramite r otatoria con la S.C. dell’Olmo. La 

rotatoria non interferirà con il filare di salici, che sarà at traversato dalla strada e in 
larga misura preservato. 
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Foto 11. Tratto a sud della rotatoria intermedia, compreso  tra il filare di salici e il fosso di 

Viciomaggio (sullo sfondo). Sono presenti terreni coltivati alternati a t erreni incolti. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 12. Tratto compreso tra il fosso di Viciomaggio (seco ndo filare alberato sullo sfondo) e 

il fosso Riolo. 
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Foto 13. Tratto compreso tra il fosso di Viciomaggio (seco ndo filare alberato sullo sfondo) e 

il fosso Riolo. Nel tratto sono presenti alcuni terreni di dim ensioni ridotte con 
colture ad olivo (oliveti giovani). 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 14. Fascia alberata lungo il fosso Riolo. 
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Foto 15. Tratto compreso tra il fosso di Viciomaggio (seco ndo filare alberato sullo sfondo) e 

il fosso Riolo. Nel tratto sono presenti terreni di limitata estensione con colture ad 
olivo (oliveti giovani). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Foto 16. Tratto terminale sud della nuova viabilità. La viabilit à passa vicino all’attività di 

trattamento e recupero inerti in loc. Case Rosse (parzia lmente visibile sulla destra 
nella foto) e si raccorda alla S.C.  tramite una rotatoria. 
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2 Scenari di riferimento 
 
Scenario Principale  

Lo scenario principale rappresenta l’ipotesi progettuale che, dalle valutazioni preliminari 

condotte, risulta più facilmente ed efficacemente perseguibile e sarà, quindi, utilizzato come 

riferimento per le analisi (estratti cartografici, analisi di dettaglio, ecc.). L’effettiva attuabilità e 

convenienza rispetto alle alternative descritte di seguito sarà oggetto di verifica nelle successive 

fasi dell’attività di valutazione. 

Lo scenario prevede la realizzazione della nuova viabilità provinciale in variante alla S.P. 21 nel 

tratto urbano di Viciomaggio, che dai pressi del casello autostradale si sviluppi a est e 

parallelamente al rilevato autostradale per ricongiungersi al vecchio tracciato in corrispondenza 

dell’innesto della S.C. delle Case Rosse. Contestualmente, nella porzione di territorio a nord 

compresa tra la S.C. dell’Olmo, la nuova viabilità provinciale e l’autostrada sarà prevista una nuova 

area produttiva. 

Tale scenario è stato preso a riferimento in quanto l’attuazione contemporanea dei due 

interventi permette di servire adeguatamente l’area produttiva e consente di coinvolgere i privati 

nella realizzazione della nuova viabilità, favorendo l’attuazione dell’intervento nel breve periodo. La 

soluzione, inoltre, consente di limitare l’impatto degli interventi (riduzione del consumo di nuovo 

suolo, previsioni urbanistiche localizzate in aree marginali e in continuità ad aree urbanizzate, 

ecc.), fornendo, comunque, adeguata risposta alle necessità di deviazione del traffico. 

Scenari alternativi  

Nella relazione completa della fase iniziale sono stati individuati i possibili scenari alternativi, 

ovvero: 

- scenario 0, mantenimento dello stato attuale; 

- alternativa 1, variante corta, con sottopasso dell’autostrada a metà del tratto ipotizzato e 

successivo innesto nel vecchio tracciato in corrispondenza della S.C. dell’Olmo; 

- alternativa 2, variante lunga, con utilizzo di viabilità esistenti e innesto nella S.C. delle 

Caserosse; 

- alternativa 3, realizzazione della sola area produttiva; 

- alternativa 4, realizzazione della sola variante alla S.P. 21. 

Queste alternative sono risultate in via preliminare meno efficaci e potenzialmente peggiorative 

su vari aspetti ambientali, socio-economici e territoriali, per i motivi esposti al precedente paragrafo 
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e dettagliati nella relazione completa. Nella relazione conclusiva l’ipotesi progettuale sarà, 

comunque, dettagliatamente confrontata con le suddette alternative. 

3 Analisi dello stato attuale delle componenti ambi entali, 
socio-economiche e territoriali 

3.1 Sintesi delle analisi sulle tematiche ambiental i, socio-economiche e 
territoriali 

 

Ciclo idrico 

Il reticolo è caratterizzato da due fossi principali, il fosso di Viciomaggio e il fosso Riolo con 

direttrice nord-est sud-ovest. Nell’area è presente un reticolo minore, in larga misura coincidente 

con la tessitura agraria. Sebbene gli studi dell’Autorità di Bacino e del Piano Strutturale non 

abbiano evidenziato condizioni di elevata pericolosità, gli studi di maggior dettaglio del 

Regolamento Urbanistico hanno individuato una condizione di rischio legata ai fossi Riolo e di 

Viciomaggio, in particolare in corrispondenza degli attraversamenti stradali e della ferrovia, 

coerentemente con le informazioni storico-inventariali disponibili. 
 

Caratteristiche meteo-climatiche  

Il clima del sito è quello caratteristico delle pianure dell’entroterra toscano, con inverni non 

particolarmente rigidi ed estati caratterizzate da temperature mediamente alte. Le precipitazioni 

sono contenute, dell’ordine degli 800 mm/anno e distribuite in modo abbastanza equo su tutti i 

mesi, con massimi autunnali e minimi nei mesi di luglio e agosto. 

Tematica suolo  

L’area è prevalentemente agricola. Il terreno può presentare livelli di inquinamento da micro e 

macro inquinanti per la vicinanza dell’autostrada A1. 

Tematica aria, mobilità e inquinamento acustico  

La nuova previsione si inserisce, sia a nord che a sud, su una viabilità caratterizzata da flussi 

medi di traffico, anche di mezzi pesanti, che potranno utilizzare il nuovo asse viario per alleggerire 

il carico di autoveicoli sull’abitato di Viciomaggio. Qualità dell’aria e clima acustico risultano 

influenzati anche dalla vicina infrastruttura autostradale, sebbene, almeno rispetto alla prima causa 

di inquinamento, le condizione meteo-climatiche favoriscono una certa dispersione degli inquinanti. 
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Paesaggio 

La nuova previsione ricade all’interno di un contesto paesaggistico di pianura caratterizzato da 

una tessitura agraria a maglia fitta. Sono presenti elementi di degrado e di alterazione del 

paesaggio tra cui alcuni importanti assi stradali, quali l’autostrada e le viabilità provinciali; nuove 

edificazioni nei pressi del casello; un’attività di trattamento inerti a sud; fenomeni di accorpamento 

dei campi e di abbandono delle colture. L’area mantiene, comunque, una certa integrità 

paesaggistica soprattutto nella parte intermedia, tra la S.C. dell’Olmo e il fosso Riolo, dove risulta 

maggiormente conservata la vocazione agricola e sono meno sentiti i fenomeni di degrado dovuti 

alla penetrazione da parte dell’urbanizzato. 

Natura e biodiversità 

L’analisi dell’area interessata dalla nuova previsione permette di individuare nelle siepi, nei 

filari e nel reticolo idrografico, gli habitat principali, primariamente per specie volanti e 

secondariamente per specie terrestri, che però risentono dell’isolamento della zona da sistemi 

naturali più estesi. 

Rifiuti  

Il gestore del servizio di raccolta e smaltimento rifiuti è AISA s.p.a.. Attualmente nell’area non 

sono presenti attività che producano rifiuti, eccezion fatta per gli scarti delle lavorazioni agricole. 

Energia, inquinamento luminoso, campi elettrici e m agnetici e fonti rinnovabili  

La frazione di Viciomaggio risulta metanizzata, sebbene l’area di intervento non sia raggiunta 

attualmente dalla linea del metano. Non risultano presenti impianti a fonti rinnovabili. Nella 

porzione nord è presente un elettrodotto, che attraversa l’area da est a ovest. In prossimità del 

casello autostradale è presente una cabina di trasformazione elettrica. L’area è soggetta ad un 

inquinamento luminoso di un certo rilievo per la presenza di vicini centri abitati e dell’autostrada, 

oltre che per le caratteristiche morfologiche pianeggianti (assenza di schermi alle sorgenti 

luminose). 

Componenti caratterizzanti del sistema storico, ins ediativo e antropico 

Il centro abitato di Viciomaggio 

L’abitato si presenta come un insediamento articolato e disomogeneo, nato come connessione 

di una serie di piccoli nuclei ed aggregati rurali.  

Nella seconda metà del secolo scorso, lo sviluppo dell’abitato è stato fortemente trainato dalla 

realizzazione dell’autostrada A1 e dello svincolo di Arezzo, ubicato alle porte della frazione lungo 

la S.P. 21 e al confine con il vicino nucleo di Battifolle.  
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L’autostrada ha influito positivamente sulla crescita economica del paese, favorendo 

l’insediamento di un’importante area produttiva e di varie attività ricettive. Di contro, la nuova 

infrastruttura ha introdotto un elemento di rottura del paesaggio e della continuità con il territorio 

agricolo, portando a perdere la relazione naturale tra l’abitato e la piana limitrofa. Inoltre, 

l’infrastruttura produce un impatto ambientale, in termini di emissioni atmosferiche, traffico e 

rumore, sia in misura diretta che indiretta, per l’incremento di transito all’interno della frazione 

verso zone produttive e centri del Comune e della Valdichiana in generale, per la quale 

Viciomaggio è diventato di fatto uno dei principali ingressi.  

Il paese di Viciomaggio si è sviluppato lungo la S.P. 21 di Pescaiola, principalmente ad ovest 

della viabilità provinciale, dove risulta confinato dal versante collinare, e in misura minore ad est, 

nella porzione tra la strada provinciale e l’A1. Nell’abitato è, inoltre, presente un’area produttiva, 

che occupa la porzione sud dell’abitato, separata dalle zone residenziali da via dell’Olmo, ma 

comunque in continuità ad esse. Nel complesso la frazione ha una forma allungata, con una 

lunghezza lungo la direttrice nord sud (la medesima della strada) di 1500 m e una larghezza che 

non supera i 4-500 m.  

La presenza della traversa interna della S.P. 21, rappresenta un elemento di degrado della 

qualità urbana ed è un fattore di rischio per incidenti stradali e investimenti di pedoni, oltre a 

peggiorare la qualità ambientale, come già evidenziato precedentemente. 

La popolazione residente di Viciomaggio è di circa 900 abitanti (dato censimento 2001) e risulta 

la quarta frazione più popolosa del Comune, dopo Pieve al Toppo, Badia al Pino e Tegoleto. 

Il territorio agricolo 

il nuovo areale per la previsione di viabilità ricade all’interno di una porzione di territorio che 

mantiene una funzione agricola che è stata predominante in passato, ma che attualmente risente 

di fenomeni di marginalizzazione a causa della pressione delle infrastrutture di trasporto e degli 

insediamenti antropici (presenza di una discarica, di un impianto di trattamento inerti, ecc..). 

Questa situazione ha impedito lo sviluppo di un’agricoltura intensiva, preservando in parte la 

maglia agraria e la frammentazione della proprietà; allo stesso tempo non ha, però, permesso lo 

sviluppo di un’economia agricola redditizia, portando all’abbandono di alcuni campi o alla 

formazione di situazioni di degrado (capanni, baracche, altri manufatti, ecc.). 

3.2 Sintesi della valutazione dello stato attuale e  indicatori  
 

Nel presente paragrafo si riporta una sintesi dei principali indicatori con particolare riferimento 

alle tematiche ambientali e secondariamente agli aspetti territoriali e socio-economici, con una 
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descrizione quali-quantitativa dei risultati delle analisi. Per ogni indicatore viene riportato un 

giudizio di merito.  

Indicatore Tematica Giudizio Descrizione 

Presenza  e adeguatezza 
della rete acquedottistica Acqua Positivo 

La frazione di Viciomaggio è servita da una 
condotta che proviene da Battifolle (frazione 
collegata al sistema di approvvigionamento di 
Arezzo e da questa a Montedoglio) e passa lungo al 
S.P. 21 a nord dell’area di nuova previsione.  

Presenza  e adeguatezza 
della rete fognaria Acqua Negativo  

Nell’area non è presente la rete fognaria. L’abitato 
di Viciomaggio dispone di una rete fognaria che 
scarica nei fossi del reticolo minore. 

Depurazione Acqua Negativo  Non risulta presente un sistema di depurazione dei 
reflui dell’abitato di Viciomaggio. 

Pericolosità idraulica Acqua Negativo  Le aree oggetto di analisi ricadono in zone a 
pericolosità media. 

Vulnerabilità 
dell’acquifero 

Acqua Negativo  La falda si trova ad una profondità di circa 3 m dal 
piano campagna su terreni ad elevata permeabilità. 

    

Inquinamento dei suoli Suolo Neutro 

Non sono stati rilevati particolari fenomeni di 
inquinamento dei suoli. La presenza dell’autostrada, 
per le emissioni dei veicoli transitanti, e della 
limitrofa discarica può aver prodotto fenomeni di 
parziale alterazione della qualità dei suoli. 

Pericolosità geologica Suolo Positivo  Pericolosità geologica irrilevante. 
    
Valori di concentrazione 
di monossido di carbonio 

Aria, mobilità e 
inq. acust.. 

Positivo  Valori al di sotto dei limiti di legge che non 
comportano rischio di superamento. 

Valori di concentrazione 
di ossidi di azoto 

Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Positivo  Valori al di sotto dei limiti di legge che non 
comportano rischio di superamento. 

Valori di concentrazione 
ozono 

Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Positivo  Concentrazioni al di sotto dei limiti di legge. 

Valori di concentrazione 
polveri PM10 

Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Positivo  Valori al di sotto dei limiti di legge. Rischio di 
superamento dei limiti e/o soglie di allarme. 

Flussi di traffico Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Negativo  
I flussi di traffico sono stimati in circa 7500 veicoli al 
giorno. Tale valore, contenuto rispetto a contesti 
cittadini, è comunque di un certo rilievo per la 
frazione. 

Flussi di traffico leggero Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Neutro  I flussi di traffico leggero sono stimati in circa 6500 
veicoli al giorno. 

Flussi di traffico pesante 
Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Negativo  
I flussi di traffico pesante sono stimati in circa 1000 
veicoli al giorno. Tale valore è da ritenersi medio-
alto. 

Flussi di traffico che 
attraversano la frazione 

Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Negativo  Si stima che circa l’80% del traffico sia di transito 
nella frazione di Viciomaggio. 

Rapporto flussi di traffico 
diurno/notturno 

Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Negativo  I flussi di traffico sono prevalentemente diurni, con 
un rapporto di quasi 20 a 1. 

Infrastrutture per la 
mobilità sostenibile 

Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Negativo  

A Viciomaggio non risulta presente una rete di piste 
ciclabili. Il paese non è raggiunto da collegamenti 
ferroviari e la linea più vicina è quella Sinalunga-
Arezzo in loc. Badia al Pino, a circa 3 km dal centro 
abitato (frequenza circa oraria). Il paese è raggiunto 
da una linea di autobus che lo collega ad Arezzo, 
Badia al Pino e Pieve al Toppo, con frequenza di 2-
3 corse all’ora. 

Inquinamento acustico Aria, mobilità e 
inq. acust. 

Negativo  Il paese di Viciomaggio è attraversato dalla S.P. 21 
che insieme all’autostrada A1 rappresenta la 
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principale fonte di rumore. Sono, inoltre, presenti 
alcune attività produttive in prossimità di aree 
residenziali. I livelli di rumore in prossimità delle 
suddette infrastrutture possono risultare alterati. 

    

Qualità paesaggistica del 
contesto  Paesaggio Neutro  

Il sito presenta elementi di un certo pregio, ma il 
contesto risente negativamente di alcuni elementi di 
degrado. 

Presenza di elementi di 
degrado Paesaggio Negativo  

Nell’area di intervento o nell’intorno sono presenti 
diverse attività e infrastrutture antropiche 
(l’autostrada, una discarica, un’attività ricettiva, una 
ditta di trattamento di scarti di demolizioni stradali, 
ecc.) che degradano il contesto. Inoltre, risultano in 
atto fenomeni di abbandono che portano ad un 
complessivo degrado dell’area. 

Integrità del paesaggio Paesaggio Negativo  

Pur mantenendo in alcune parti i caratteri originari, 
la presenza dell’autostrada e delle altre attività 
antropiche altera inevitabilmente il contesto, che sta 
progredendo verso un abbandono che porterà 
all’alterarazione dei caratteri originari. 

Visibilità dell’area  Paesaggio Negativo  L’area è situata in un contesto pianeggiante vicino 
all’autostrada A1. La visibilità risulta medio-alta. 

Vincoli paesaggistici 
agenti sull’area Paesaggio Neutro  

Il nuovo areale ricade in una porzione a nord e in 
una a sud all’interno del vincolo paesaggistico di 
rispetto dell’autostrada. 

Tessitura agraria – 
Superficie media 
appezzamenti 

Paesaggio Positivo  
La maglia agraria risulta medio-fitta, con una 
dimensione media degli appezzamenti di 7700 mq 
circa. 

Sviluppo della maglia  
viaria minore 

Paesaggio Neutro  

Nel terreno è presente una rete viaria minore con 
medio sviluppo, a tratti in cattivo stato di 
manutenzione, ma transitabile e carrabile. 
L’estensione, nella porzione di territorio tra il t. Lota, 
l’autostrada, la ferrovia, la S.P. 21 e la S.C. delle 
Case Rosse, è di circa 5 km. 

    

Presenza di corridoi 
ecologici e habitat di 
pregio 

Natura e 
biodiversità 

Negativo  

I filari e le fasce alberate rappresentano una rete 
ecologica, ma non veri e propri corridoi, in quanto 
non sufficientemente estesi e interrotti da 
infrastrutture antropiche. Non si rileva la presenza 
di habitat di particolare pregio, sebbene filari e corsi 
d’acqua rappresentino elementi di un certo valore.  

Densità filari e siepi Natura e 
biodiversità 

Positivo  La densità dei filari è di circa 110 m/ha. 

Qualità delle specie 
vegetali presenti  

Natura e 
biodiversità 

Positivo  
Sono presenti sia filari tipici delle divisioni 
campestri, in particolare costituiti da aceri e querce, 
sia, lungo i corsi d’acqua e lungo alcune linee di 
drenaggio, pioppi, salici e olmi. 

Qualità e estensione 
delle fasce riparie 

Natura e 
biodiversità 

Negativo  
Un recente intervento di taglio sulle fasce riparie ha 
fortemente ridotto la vegetazione presente, 
eliminando le specie giovani e salvaguardando solo 
alcuni esemplari adulti di maggiore pregio. 

    

Disponibilità di reti e 
servizi energetici 

Energia e 
campi elettrici 
e magnetici 

Neutro  
L’area è raggiunta nella porzione nord da rete 
elettrica, ma non dal metano, che comunque 
raggiunge aree limitrofe. 

Disponibilità energetica 
da fonti rinnovabili 

Energia e 
campi elettrici 

Negativo  Le fonti disponibili sono il solare ed il geotermico a 
bassa entalpia. 
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e magnetici 

Inquinamento luminoso 
Energia e 
campi elettrici 
e magnetici 

Negativo  
L’area è soggetta ad un inquinamento luminoso di 
un certo rilievo per la presenza di vicini centri abitati 
e dell’autostrada, oltre che per le caratteristiche 
morfologiche pianeggianti. 

Fonti di inquinamento da 
campi elettrici e 
magnetici 

Energia e 
campi elettrici 
e magnetici 

Neutro  L’unica fonte di rilievo evidenziata è l’elettrodotto 
situato nella porzione nord dell’area. 

    

Redditività dei terreni 
Aspetti socio-
economici e 
territoriali 

Negativo  
I fenomeni di abbandono in atto testimoniano 
l’assenza di condizioni di redditività dei terreni. 
L’attività agricola è svolta su proprietà frammentate, 
con conseguente riduzione dei guadagni. 

Uso del suolo  
Aspetti socio-
economici e 
territoriali 

Neutro  
L’uso del suolo è prevalentemente di tipo agricolo. I 
terreni a destinazione agricola occupano più del 
90% dell’area. 

Percentuale terreni incolti 
o abbandonati 

Aspetti socio-
economici e 
territoriali 

Negativo Le aree incolte e/o abbandonate sono circa il 50%. 

Percentuale terreni 
coltivati 

Aspetti socio-
economici e 
territoriali 

Neutro  Le aree coltivate sono circa il 40%, oltre l’8% di 
terreni a prato e il 2% di orti. 
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4 Obbiettivi della variante  

4.1 Definizione degli obbiettivi 
 

Di seguito vengono sinteticamente descritti gli obbiettivi generali e specifici che si intende 

perseguire attraverso la realizzazione del nuovo asse stradale. 

Obbiettivi generali  

Obbiettivo A Realizzare un’efficace collegamento tra le viabilità intercomunale e la 
circolazione autostradale, alternativo al percorso dell’attuale S.P. 21 in 
prossimità dell’abitato di Viciomaggio. 

Obbiettivo B Realizzare una nuova area produttiva separata dall’abitato di Viciomaggio 
che garantisca la rilocalizzazione di attività produttive in ambito urbano-
residenziale e l’apertura di nuove attività. 

Obbiettivo C Garantire la sostenibilità ambientale e la compatibilità paesaggistica 
dell’intervento. 

 

Obbiettivi specifici  

Obbiettivo A1 Ridurre i flussi di traffico di attraversamento dell’abitato di Viciomaggio, 
riqualificando il sistema di percorrenze interno al tessuto edificato. 

Obbiettivo A2 Razionalizzare e migliorare il sistema d’intersezione tra le diverse tipologie 
di infrastrutture, in particolare in prossimità dei centri abitati. 

Obbiettivo B1 Realizzare una nuova area produttiva in idoneo contesto territoriale, 
separato dall’abitato di Viciomaggio e in una porzione interclusa tra 
infrastrutture stradali. 

Obbiettivo B2 Permettere la rilocalizzazione di attività produttive situate in ambito urbano-
residenziale. 

Obbiettivo C1 Minimizzare l’impatto sulla componente ambientale e migliorare alcune 
situazioni di criticità esistenti. 

Obbiettivo C1 Introdurre modificazioni compatibili con l’assetto dei luoghi e con lo stato 
dell’ambiente,naturale e urbanizzato, in cui il progetto si inserisce. 

Obbiettivo C2 Garantire la fattibilità economica, temporale ed ambientale dell’intervento 
proposto. 

 

5 Fattibilità degli obbiettivi della variante  
 

Non si rilevano particolari elementi ostativi alla fattibilità tecnica per l’attuazione degli obbiettivi, 

in quanto l’intervento si inserisce in un contesto pianeggiante dove sono possibili diverse soluzioni 

per ovviare ad eventuali problematiche sopraggiunte.  

La fattibilità giuridico-amministrativa è, invece, vincolata al perfezionamento dei procedimento 

di variante agli strumenti urbanistici provinciale e comunale, di cui il presente elaborato è parte 

integrante. I Comuni e la Provincia hanno stipulato un Protocollo di Intesa per la condivisione di 
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obbiettivi comuni di strategia territoriale e armonizzazione degli strumenti di pianificazione 

territoriale.  

La fattibilità economico-finanziaria potrà essere garantita con un cofinanziamento pubblico e 

privato. La realizzazione di un tratto della strada potrà essere richiesto come oneri di 

urbanizzazione ai privati partecipanti alla lottizzazione. Il Piano triennale delle opere indica che il 

finanziamento potrà avvenire tramite mutuo o altra forma di indebitamento. 

La viabilità provinciale è prevista nel Piano triennale delle opere 2009-2011. 

 

6 Prime indicazioni relative al dimensionamento 
 

Il Piano Strutturale vigente non ha previsto incrementi sensibili di aree produttive, non tanto 

per una assenza di richiesta, quanto piuttosto per permettere un riassetto, o almeno una tutela, 

del territorio da ulteriori fenomeni di degrado territoriale e ambientale (insediamenti produttivi 

diffusi, promiscuità con aree residenziali, assenza di infrastrutture, di servizi, ecc.), individuando 

nel completamento delle previsioni in essere, pari a più di 420'000 mc, oltre che un contenuto 

incremento di 80'000 mc, lo strumento per attuare questo obbiettivo e, al contempo, garantire la 

tenuta e la riqualificazione del sistema produttivo. Ad oggi, saturate in larga misura le previsioni, 

risulta opportuno individuare ulteriori destinazioni al fine di favore lo sviluppo e il consolidamento 

del sistema economico locale. 

Anche le attività di partecipazione nell'ambito della formazione del nuovo Piano Strutturale 

(Carta Sviluppo Economico) hanno evidenziato una analoga richiesta per il settore produttivo, 

indicando come auspicabili le seguenti strategie: 

- favorire l’insediamento di attività industriali a basso impatto ambientale; 

- incrementare il controllo e il monitoraggio delle emissioni inquinanti; 

- favorire l’accorpamento delle aree industriali. 

Pare evidente come individuare un’unica area nei pressi del casello autostradale permetta di 

rispettare i principi del Piano Strutturale di salvaguardia e riqualificazione del tessuto integrativo 

sopra indicati e di attuare quelle strategie evidenziate in sede di formazione del Quadro 

Conoscitivo del nuovo Piano Strutturale. In questo modo, infatti, si verrebbe a formare un unico 

nuovo polo produttivo separato dal sistema insediativo, con conseguente forte limitazione del 

traffico (soprattutto di mezzi pesanti) e degli altri impatti ambientali nei centri abitati, favorendo nel 

tempo anche la rilocalizzazione di attività impropriamente ubicate. Ulteriori misure di mitigazione, 

comprendenti il monitoraggio, e di restrizione sulla tipologia di attività potranno favorire la 

sostenibilità dell'intervento. 
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L'effettivo dimensionamento dell'area dipende da vari fattori: 

- superficie disponibile, 

- indici di fabbricabilità e utilizzazione fondiaria/territoriale, 

- domanda da parte di operatori e altri aspetti socioeconomici, 

- sostenibilità ambientale delle attività e impatti sul territorio, 

- adeguatezza dei servizi. 

Nella relazione completa della fase iniziale è stata data un prima stima di massima degli indici 

urbanistici (cubatura e superficie costruibile in rapporto alla superficie del lotto) che ha permesso  

un dimensionamento massimo di prima approssimazione compreso tra 300'000 mc e 400'000 mc, 

comunque da verificare sulla base degli effettivi parametri urbanistici adottabili e della superficie 

finale dei lotti interessati.  

In via preliminare alcuni aspetti sono stati già valutati, in particolare: 

- la vocazione del sito ad accogliere aree produttive risulta intrinseca, considerando la 

vicinanza al casello autostradale. E’, inoltre, già noto l'interesse di alcuni operatori 

all'area;  

- sulla base delle istanze degli operatori è stato individuato come possibile la presenza 

di un numero ridotto di aziende di media dimensione, probabilmente in parte con 

funzione di logistica; 

- l'adeguamento infrastrutturale sarà attuato contestualmente alla nuova lottizzazione. 

Molti servizi generali, compreso il trasporto pubblico eventualmente da potenziare, 

sono già presenti nell'abitato di Viciomaggio o a livello comunale. Eventuali servizi 

specifici potranno essere previsti all'interno dell'area stessa secondo le necessità; 

- l'analisi della peculiarità ambientale del sito non ha evidenziato particolari emergenze, 

soprattutto nell'ipotesi di attuare, comunque, la variante alla S.P. 21 che porterebbe a 

marginalizzare l'area compresa tra la nuova viabilità e l'autostrada; 

- le analisi ambientali preliminari hanno già evidenziato una fattibilità condizionata, ma 

verificata, su alcune tematiche di maggior rilievo (rischio idraulico, allontanamento 

reflui, ecc.), demandando alla fase finale di redazione della variante l'effettiva 

definizione di misure che favoriscano e garantiscano la qualità e la sostenibilità 

ambientale. 

 

7 Analisi preliminare dei principali effetti attesi  
 

Di seguito si riporta una prima analisi preliminare degli effetti attesi per l’attuazione dell’intervento. 

Tali aspetti dovranno essere approfonditi durante le seguenti fasi della valutazione. 
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Ciclo delle acque:  Le nuove attività porteranno un incremento dei consumi idrici di media entità, 

che saranno ridotti con prescrizioni volte a garantire il risparmio idrico e il riuso delle acque. Non 

sono, comunque, previste attività che richiedano quantitativi particolarmente elevati di acqua nel 

ciclo produttivo.  

Per quanto riguarda lo smaltimento delle acque reflue, questo dovrà essere valutato anche in 

relazione alle prospettive di adeguamento degli scarichi dell’abitato, per i quali è in via di 

valutazione da parte del gestore la possibilità di recapitare le acque verso Battifolle, tramite un 

sistema di pompaggio, e da qui al depuratore di Ponte a Chiani. Indipendentemente da questa 

possibilità, saranno individuate opportune misure che garantiscano il corretto trattamento delle 

acque industriali e di quelle civili o assimilabili, massimizzandone trattamento e riuso, applicando 

le migliori tecnologie disponibili. 

L’impermeabilizzazione dell’area produrrà un incremento del coefficiente di deflusso dell’area e 

quindi delle portate complessive incanalate nel reticolo principale. Lo scarico delle acque 

meteoriche nel reticolo principale potrà, pertanto, avvenire solo previo stoccaggio in apposite aree 

o serbatoi, in grado di ridurre gli afflussi a valore non superiore a quello attuale. 

Inoltre, qualora gli studi idraulici evidenzino che l’area risulta a rischio di allagamento da parte del 

fosso di Viciomaggio, saranno individuati gli interventi per la messa in sicurezza e per la 

compensazione al fine di non incrementare il rischio idraulico a valle. 

Tematica suolo: la morfologia del sito porta ad escludere problemi di particolare entità relativi 

alla stabilità dei suoli. L’intervento comporterà la realizzazione di superfici impermeabili, il cui 

impatto sarà mitigato utilizzando, dove compatibile, pavimentazioni permeabili. 

Aria, traffico, inquinamento atmosferico: la realizzazione della variante alla strada provinciale 

affrancherà l’abitato di Viciomaggio da flussi di traffico, anche pesante, di un certo rilievo, con 

conseguente beneficio sia in termini di riduzione delle emissioni che di rumorosità. L’area 

produttiva sarà localizzata distante dal centro abitato e da questo separata dal rilevato 

autostradale; da ciò consegue che le eventuali emissioni atmosferiche non insisteranno 

direttamente all’interno del centro abitato, come per analoghe situazioni all’interno di altri centri 

abitati comunali, e che anzi, in prospettiva potranno delocalizzarsi.  L’impatto delle emissioni 

rumorose sull’abitato risulta trascurabile. Nel complesso, quindi, la qualità della risorse potrà 

migliorare. 

Paesaggio: l’intervento si situa in una zona interclusa tra la nuova viabilità provinciale e 

l’autostrada, su terreni in larga misura abbandonati, e il pregio paesaggistico del contesto, per la 

presenza anche di alcuni elementi di degrado, risulta inferiore rispetto al resto della limitrofa 

piana. L’impatto dell’opera risulta, quindi, marginale. 
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Natura e biodiversità: l’intervento comporterà la perdita dell’ambiente naturale limitatamente 

all’area di intervento, in un contesto già alterato per la presenza antropica e che rimarrebbe, 

comunque, intercluso tra due infrastrutture viarie. 

Rifiuti: Le attività che andranno ad istaurarsi nell’area incrementeranno la produzione di rifiuti 

anche di tipo speciale. In sede di redazione della variante sarà valutata a livello qualitativo, e se 

possibile quantitativo, la tipologia di rifiuti prodotta. 

Effetti territoriali e socio-economici: la realizzazione della strada porterà un elevato beneficio 

alla comunità di Viciomaggio, sia per i sovracitatati benefici ambientali sia per la conseguente 

possibilità di riqualificazione dell’abitato.  

La formazione della nuova area produttiva influenzerà positivamente l’economica locale, con un 

indotto in termini di aumento dei redditi, dei posti di lavoro, ecc.. Per quanto riguarda il consumo 

di nuovo territorio, si sottolinea che l’intervento interessa l’area che rimarrà interclusa a seguito 

della realizzazione della variante alla strada provinciale, in un contesto che già ora presenta 

elementi di degrado.  

La nuova area potrà permettere, inoltre, la rilocalizzazione di attività produttive ubicate in contesti 

meno idonei. 

8 Forme di partecipazione 
 

Gli atti relativi alla valutazione integrata saranno affissi nell’albo pretorio e pubblicati on line 

nel sito internet del Comune, permettendo, in ogni fase, di fornire contributi e indicazioni. 

La variante sarà approvata mediante un percorso condiviso che coinvolga i principali enti 

pubblici e portatori di interessi, mediante la convocazione di conferenze dei servizi che 

permettano di giungere all’approvazione di soluzioni condivise e verificate da soggetti 

autorizzatori e interessati. 

 

 


